Friedrichs mmopiLEN

MAGAZIN

FINDEN SIE MIT UNS IHRE TRAUM-IMMOBILIE!

WIR SIND GERN FUR SIE DA!

BAD ZWISCHENAHN -« Georgstral’e 2a » 04403 93390
OLDENBURG - Lange Straf’e 91 « 0441 9721350

Ausgabe Herbst 2023




‘Friedrichs ™MMOBILIEN

\f’ \
‘(s‘“f{rx“o“

i

WIR SIND IHR PARTNER RUND UM IHRE IMMOBILIE!
WIR BERATEN SIE GERNE.
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fachgerechte Wertermittlung aussagekraftige Exposés Prasentation Ihrer Immobilie —
inkl. Beratung ONLINE sowie an
20 exponierten Werbestandorten

u

Anzeigenschaltung und

i e Terminkoordination Bonitatsprifung
Prﬁﬁeun;:g%%nh:;yig#nd Objektbegehung Kaufvertrags- und
9 mit Interessenten Mietvertragsabwicklung

Bewertungen

Gesamtbewertung von Vermietern / Verkaufern (69)*

48) Prisentation der Immobilie © 48 (64) exzellent
Kompetenz & 49 (64) exzellent
EXZELLENT Beratung © 48 (64) exzellent
100% empfehlen Sie weiter Kauf-/Mietpreis-Erzielung © 46163 exzellent
Friedrichs Immobilien GmbH
Bad Zwischenahn Oldenburg
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FRIEDRICHS IMMOBILIEN

Geschéaftsfiihrender Gesellschafter: Prokurist: Stefan Hungerland Prokuristin: Andrea Schrand
Dipl.-Kfm. Thomas Scheufen

Uberzeugen Sie sich von unserer Kompetenz:

= fachgerechte Wertermittlunginkl. Beratung = Prasentation der Immobilie Uber
SchaukastenaushangeinBad Zwischenahn,

* aussagekraftige Exposes im Ammerland und in Oldenburg

= geschulte, fachkundige Mitarbeiter - Objektbegehung mit Interessenten

= Kaufvertragsabwicklung / Anfertigung

. . = umfangreiche, professionelle Internet-
von Mietvertragen

darstellung der Immobilie auf unserer

= Anzeigenschaltung Homepage und diversen Portalen wie
z.B.ImmoScout24,ivd24, VR-Immobilien,
Nordwest Immobilien, Immowelt

Zu allen Fragen rund um Vermittlung und Erwerb von Immobilien sind wir Ihr Ansprechpartner.
Rufen Sie uns gerne an: Tel.: 04403 93390 oder 0441 9721350

Das gesamte Team der Firma Friedrichs Immobilien in Bad Zwischenahn und Oldenburg
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SEHR GEPFLEGTE DOPPELHAUSHALFTE
in verkehrsberuhigter Lage in Bad Zwischenahn-Ohrwege

Diese attraktive Doppelhaushalfte Gberzeugt u. a. durch ihre praktikable Raumaufteilung. Im Erdgeschoss
verfigen Sie Uber einen hellen Wohn- und Essbereich, Kiiche, Eingangsdiele, Hauswirtschaftsraum und
Gaste-WC. Das Obergeschoss bietet zwei Schlafzimmer, ein Biro bzw. Ankleidezimmer mit Zugang zum
Spitzboden — der ebenfalls noch ein Schlafzimmer bietet -, ein Bad sowie den Flur. Die grof3ziigige Terrasse
sowie der Gartenbereich liegen in optimaler Sonnenausrichtung und laden zum Verweilen ein. Auf3erdem
stehen lhnen zwei Stellplatze zur Verfigung.

Die Doppelhaushalfte befindet sich in beliebter Wohnlage in Bad Zwischenahn-Ohrwege. Es bestehen kurze
Anbindungen zu Einkaufsmdglichkeiten, Schulen sowie zum Zwischenahner Meer, dem Kurbereich und der
beliebten Flaniermeile. Ebenso sind direkte Anbindungen zum weitlaufigen Wege- und Radwandernetz
vorhanden. Eine BAB-Anschlussstelle (A 28) ist ca. 10 Pkw-Minuten entfernt. Uber eine Zugverbindung der
Deutschen Bahn ist die Stadt Oldenburg ebenfalls nach ca. 10 Minuten erreicht.

IHR ANSPRECHPARTNER

Tim Riechelmann
Tel.: 0441 972135-13

Baujahr: 1988 / saniert in 2006
Grundstuick: ca. 373 m?

Wohnflache: ca. 119 m?

Zimmer: 4 Zimmer

E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

Kaufpreis: € 389.000,-

% Garten Einbaukiche

4 Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



BEZUGSFREIER WALMDACHBUNGALOW
in sehr ruhiger Lage in Bad Zwischenahn-Danikhorst

Dieses gepflegte Domizil mit Garage verfugt auf Erdgeschoss-Ebene Uber ein lichtdurchflutetes Wohn- und
Esszimmer, Wohnkuche, Schlafzimmer, Kinderzimmer bzw. Biro, Bad, Gaste-WC und eine grof3zligige
Diele. Eine Erweiterung der Wohnflache durch Ausbau des Dachbodens ist moglich (Haustreppe bereits
vorhanden). Komplettiert wird das Angebot durch ein gepflegtes Gartengrundstick in optimaler
Sonnenausrichtung mit teilliberdachter Terrasse.

Der Bungalow befindet sich in sehr ruhiger Wohngebietslage. Es bestehen kurze Anbindungen zu Einkaufs-
und Versorgungseinrichtungen (fir den Bereich Danikhorst eher im benachbarten Edewecht), Schulen sowie
sonstigen Statten fir den taglichen Bedarf. Das Zwischenahner Meer mit dem Kurbereich und der beliebten
Flaniermeile erreichen Sie in ca. 8 Minuten mit dem Pkw.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Kim Pleyn
Tel.: 04403 9339-17

Baujahr: 2005
Grundstuck: 623 m?
Wohnflache: ca. 120 m?
Zimmer: 3 Zimmer
E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 136,3 kWh/ Gas/E

Kaufpreis: € 345.000,-

%Garten @Garage

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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CliiARMANTES EINFAMILIENHAUS

in ruhiger, zentraler Lage in Oldenburg-Burgerfelde

Dieses Wohnhaus, das in 2014 / 2015 mit viel Liebe zum Detail umfangreich saniert und renoviert wurde,
bietet Ihnen im Erdgeschoss ein geraumiges Wohn- und Esszimmer mit offenem Kochbereich, ein
Schlafziimmer, ein Biro / Gastezimmer, Duschbad, Hauswirtschaftsraum und Nebenrdume. Im
Obergeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer und ein hell-modernes Wannen- / Duschbad. Das
Haus verfiigt auBerdem Uber einen schonen Garten mit Stidwest-Terrasse sowie (ber eine Garage mit
angrenzendem Abstellraum.

Die Lage dieser Immobilie ist ein weiteres Highlight. Blrgerfelde ist ein beliebter Stadtteil, der fur seine ruhige
und dennoch zentrale Lage bekannt ist. Sie finden hier eine Vielzahl an Geschaften, Restaurants und Cafés
in der Nahe. Auch Schulen und Kindergéarten sind in der naheren Umgebung vorhanden. Einkaufs- und
Versorgungseinrichtungen sowie Arzte und Apotheken sind ebenfalls bequem erreichbar. Das Waldgebiet
.GroRer Blrgerbusch® Iadt zu erholsamen Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten ein.

IHRE ANSPRECHPARTNER

Tim Riechelmann
Tel.: 0441 972135-13

Leonie Dierks
Tel.: 0441 972135-28

Baujahr: 1973 / saniert 2014-2015
Grundstuick: 588 m?

Wohnflache: ca. 124 m?

Zimmer: 5 Zimmer

E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 172,30 kWh / Gas / F

e = S = Kaufpreis: € 449.000,-
@ Garage Einbaukiche % Garten @Kaminofen

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



NEUBAU EINES DOPPELHAUSES
Exkl. Doppelhaushalfte (KfW-55-Effizienzhaus) in Wildeshausen

Die geplante Immobilie in zentrumsnaher und dennoch attraktiver, ruhiger Wohngebietslage zeichnet sich
durch die ansprechende Optik in Verbindung mit der groRzlgigen Raumaufteilung und dem modernen
Wohnen aus. GroRe Fensterflachen (3-fach-Verglasung) inkl. elektrischer Aufenrollladen sowie die
installierte FuBbodenheizung sorgen fur viel Licht und maximalen Wohnkomfort. Eine grof3zligige Terrasse
mit optimaler Std-Ausrichtung und ein Gartenbereich runden das Angebot in gelungener Weise ab. Auf drei
Ebenen verflgen Sie je Doppelhaushélfte Uber einen groRen Wohn-, Ess- und Kochbereich,
Hauswirtschaftsraum, weitere funf Zimmer (das Elternschlafzimmer verfligt Uber eine angrenzende Ankleide),
zwei Bader, Gaste-WC und Nebenrdume.

Das Doppelhaus liegt im Stadtbereich von Wildeshausen im Landkreis Oldenburg. Samtliche Einkaufs- und
Versorgungsmaoglichkeiten, schulische Einrichtungen und Kindergarten sowie diverse Freizeitangebote
kénnen Sie von hier aus bequem erreichen.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Leonie Dierks
Tel.: 0441 972135-28

A i
4 Fertigstellung: ca. Ende 2024
' Grundstuck: ca. 259 m? - ca. 264 m?
i l Wohnflache: je DHH ca. 144 m?
l d ] Zimmer: je 6 Zimmer
= E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

Kaufpreis: je DHH € 498.000,-

-ohne Maler- u. Bodenbelagsarbeiten-

% Garten @ Energiesparhaus

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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Die Berater.

www.obic.de

OBIC — die Berater.

Voss Schnitger Steenken Biinger & Partner stehen
fiir kompetente persdnliche Begleitung in allen
Phasen der Unternehmensentwicklung. Haben Sie
engagierte Plane fiir die Zukunft? Wollen Sie ein Un-
ternehmen griinden, erweitern, umstrukturieren oder
die Nachfolge regeln? Anspruchsvolle Problemstel-

UMFASSENDE DIENSTLEISTUNG

e Alles aus einer Hand

* Lohnbuchhaltung

* Finanzbuchhaltung

* Anlagenbuchhaltung

e Bilanzbuchhaltung

e Unterstiitzung der Unternehmer bei
schwierigen Problemstellungen

e Entlastung der Unternehmer bei Routinearbeiten

* Umfassende Betreuung mittelstdndischer und
freiberuflicher Mandanten

Wir helfen Ihnen weiter — Mitglieder der Partnerschatft.

lungen bendtigen erfahrene Berater. 20 Partner von

Voss Schnitger Steenken Biinger & Partner begleiten
Sie als Fachleute fiir Steuerberatung, Rechtsberatung
(insbesondere im Wirtschaftsrecht), Betriebscontrol-

ling und Unternehmensberatung.

Im Rahmen der Kooperation mit der OBIC Revision
GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft konnen
zusétzlich folgende Dienstleistungen angeboten
werden:

e Wirtschaftspriifung

e Abschlusspriifung

* Beratungen zur innerbetrieblichen Organisation
e Finanzierungs- und Sanierungsberatung

* Due Diligence- und Fairness-Opinion-Priifungen

VosS SCHNITGER STEENKEN BUNGER & PARTNER / 0BIG

STEUERBERATER « RECHTSANWALT « VEREIDIGTER BUCHPRUFER « WIRTSCHAFTSPRUFER « PARTG MBB SfBUEfHEC/)t

Ammerlénder HeerstraBe 231 - 26129 Oldenburg - Tel.: 0441-9716-0 - E-Mail: vssh@obic.de
Weitere Beratungsbiiros in Bremen - Remels (Ostfriesland) - Twist (Emsland) www.obic.de



Social Travelling: Per Vermietungs-
portal zum Steuerhinterzieher

Das leerstehende Zimmer, der umgebaute Dachboden
oder das eigene Haus in der Urlaubszeit— manch einer
verdient sich Giber Online-Vermietungsportale etwas
dazu. Diese Mieteinnahmen miissen grundsétzlich ver-
steuert werden, doch nicht jeder ist dieser Pflicht in der
Vergangenheit nachgekommen.

Die Hamburger Finanzbehdrde hat beim Vermietungs-
portal Airbnb Buchungsdaten abgefragt. Und das mit
groRem Erfolg. Es liegen nun Daten von 56.000 Anbietern
aus ganz Deutschland mit einem Gesamtumsatz von
tiber 1 Milliarde Euro vor. Die erhaltenen Daten werden
derzeit an die jeweils dafiir zustdndigen Bundeslander
weitergeleitet und iiberpriift. Es wird vermutet, dass es
sich bei einem erheblichen Teil um unversteuerte Ver-
mietungseinkiinfte handelt.

Werden beispielsweise einzelne Rdume der im Ubrigen
selbst genutzten Wohnung vermietet, fallen diese Ein-
nahmen unter § 21 Einkommensteuergesetz (Einkiinfte
aus Vermietung und Verpachtung).

Bei Einnahmen aus der voriibergehenden Vermietung
von Teilen einer selbstgenutzten Eigentumswohnung, ei-
nes selbst genutzten Einfamilienhauses oder insgesamt
selbst genutzten anderen Hauses bis zu einer Héhe von
520 EUR im Veranlagungszeitraum (Kalenderjahr), kann
aus Vereinfachungsgriinden gemaR der Einkommen-
steuer-Richtlinien eine Besteuerung unterbleiben. Bei
dieser Bagatellgrenzen handelt es sich jedoch nicht um
einen Freibetrag, der bei hheren Einnahmen pauschal
in Abzug gebracht werden darf.

Benjamin Kelhiiseyin
Steuerberater
Diplom-Finanzwirt (FH)
Master of Laws (LL.M.)

Die dauerhafte Vermietung von Gebduden ist grund-
séatzlich umsatzsteuerfrei. Von diesem Grundsatz gibt es
natlirlich — hoch lebe das Steuerrecht — wieder Ausnah-
men. Die kurzfristige Vermietung von Wohn- und Schlaf-
raumen ist nach 8 4 Nr. 12 Satz 2 Umsatzsteuergesetz
(UStG) umsatzsteuerpflichtig. Abweichend vom Regel-
steuersatz i. H. v. 19 % gilt fiir die kurzfristige Vermietung
der ermaBigte Steuersatz von 7 %.

Allerdings fallen private Wohnungsvermieter in vielen
Féllen — auf Antrag - unter die Kleinunternehmerrege-
lung des 8 19 Abs. 1 UStG, wonach die Umsatzsteuer bei
Bruttoumsétzen bis 22.000 EUR im Vorjahr und voraus-
sichtlich 50.000 EUR im laufenden Kalenderjahr nicht
erhoben wird.

Sind die Fristen fiir eine ordnungsgemaRe Erklarung be-
reits verstrichen oder wurde bereits eine unzutreffende
Steuererkldrung abgegeben, so besteht die Mdglichkeit,
eine steuerliche Selbstanzeige gemaR § 371 Abgaben-
ordnung beim Finanzamt abzugeben. Die rechtlichen
Hiirden fiir eine derartige Selbstanzeige sind jedoch in
den letzten Jahren deutlich verscharft worden - Uli Hoe-
nel lasst griiBen.

Gleichwohl sollte man die strafhefreiende Selbstanzeige
als zweite Chance ansehen, vormals unzutreffende oder
unvollstdndige Angaben zu korrigieren. Ein gutgemeinter
Rat, wenn doch noch Zweifel hinsichtlich einer Selbstan-
zeige bestehen sollten: Unwissenheit schiitzt vor Strafe
nicht.

Sie finden uns im Oldenburger Beratungs- und Innovations-Center (OBIC) im Stadtteil Wechloy, direkt an der Autobahnabfahrt. Seit 1967 sind
wir spezialisiert auf die umfassende Beratung in allen betriebswirtschaftlichen, steuerrechtlichen und unternehmensrechtlichen Fragen.

Verfasser: Voss Schnitger Steenken Biinger & Partner
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VIER EXKL. MAISONETTE-WOHNUNGEN (NEUBAU)
KfW-55-Effizienzhaus in ruhiger Lage in Wildeshausen

In bevorzugter Wohngebietslage entstehen diese vier exklusiven Maisonette-Eigentumswohnungen mit
ansprechender Optik und groRzugiger Raumaufteilung auf jeweils zwei bzw. drei Ebenen. Maximalen
Wohnkomfort und viel Licht bieten die groflen Fensterflachen inkl. elektrischer Aul3enrollladen sowie die
Ausstattung mit einer FuRbodenheizung. Durch eine groRziigige Terrasse oder Dachterrasse mit optimaler
Slidausrichtung wird dieses Angebot gelungen abgerundet. Ein zugeordneter Pkw-Stellplatz kann flr
7.500,- € separat kauflich erworben werden. Jede Wohnung verfligt Gber drei Zimmer. Fordern Sie gern unser
ausfuhrliches Exposé an!

Die Wohnanlage befindet sich im Stadtbereich von Wildeshausen in bevorzugter, ruhiger Lage. Samtliche
Einkaufs- und Versorgungsmoglichkeiten, schulische Einrichtungen und Kindergarten sowie diverse
Freizeitangebote kdnnen Sie von hier aus bequem erreichen. Lassen Sie sich von diesem interessanten

Angebot Gberzeugen!

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Leonie Dierks
Tel.: 0441 972135-28

Fertigstellung: ca. Ende 2024
Grundstuick: ca. 704 m? nach Miteigentum
Wohnflache: je ca. 85 m? bzw. 90 m?
Zimmer: je 3 Zimmer
E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

L Kaufpreis: € 338.000,- / € 357.000,-

@Energiesparhaus

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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REPRASENTATIVE HOCHWERTIGE STADTVILLA
mit Garage in ruhiger Zentrumslage in Friesoythe

Dieses stilvolle Domizil umfasst auf Erdgeschoss-Ebene einen hell-freundlichen Wohn- und Essbereich mit
angrenzender Wohnkiche, eine einladende Eingangsdiele, Buro, Gaste-WC und einen Hauswirtschaftsraum
mit Zugang zur im Gebaudekomplex integrierten Garage. Im Obergeschoss verfiigen Sie Uber ein groRes
Schlafzimmer mit Ankleidebereich und Bad en Suite mit Sauna, zwei Kinderzimmer, ein weiteres Bad und
eine lichtdurchflutete Galerie. Das Kellergeschoss unterteilt sich in einen Hobbyraum, zwei Abstellraume und
einen Heizungsraum. Weiterhin kénnen wir auf einen eingegrinten, nicht einsehbaren Garten mit Teich,
Uberdachter Stdterrasse, Westterrasse und Freisitz verweisen.

Die Stadtvilla befindet sich in ruhiger Lage im Zentrum von Friesoythe. Der Stadtpark sowie der Quellfluss
,Soeste” sind bequem zu Full zu erreichen. Alle Einkaufs- und Versorgungsmaglichkeiten, schulische
Einrichtungen, Kindergarten sowie Arzte und Apotheken befinden sich in der direkten Umgebung.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Kim Pleyn
Tel.: 04403 9339-17

Baujahr: 2008

Grundstuick: 745 m?

Wohnflache: ca. 228 m?2

Zimmer: 5 Zimmer

E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 90,2kWh /Gas/C
Hw.-ar e R SR 0w TP Kaufpreis: € 645.000,-

%Gaﬁen . Elnbaukuche@ Garage @ Kamin @ Sauna @ Keller %Solaranlage

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 11
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GROSSES VIELSEITIGNUTZBARES ANWESEN
(Effizienzhaus 100) mit parkahnlichem Garten in Hude

Ideal zum Wohnen und Arbeiten unter einem Dach, als Mehrgenerationenhaus, zur gewerblichen
Nutzung u.v.m.! Die derzeitigen Eigentimer haben dieses Haus im Jahr 2011 umfangreich saniert (u. a.
Einbau einer Photovoltaikanlage, zwei Solar-Grofflachenkollektoren, Isolierung der Obergeschossdecke und
der Wande, Gas-Brennwertzentrale mit Solar). Die Hanglage des Grundstlickes, ein traumhaft angelegter,
parkahnlicher und grof3ziigiger Garten mit Teichanlage sowie ein Garagengebaude (flr drei Pkw) mit
Werkstatt und Gerateraum runden dieses besondere Immobilienangebot gelungen ab.

Das groRRzligige Anwesen liegt in einem Gewerbegebiet, in der Umgebung befinden sich jedoch tberwiegend
Wohnh&user. Den Bahnhof in Hude erreichen Sie nach ca. 3 Pkw-Minuten. Einkaufs- und
Versorgungseinrichtungen sowie Banken, diverse Restaurants, Arzte und Apotheken befinden sich ebenfalls
in der Nahe.

IHRE ANSPRECHPARTNER

Thomas Scheufen
Tel.: 0441 972135-0

Margarete Max
Tel.: 0441 972135-15

Baujahr: 1967 / 2011 energ. Sanierung

Grundstuick: 6.822 m?

Wohnflache: ca. 417 m2

Zimmer: 10 Zimmer

E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 82,6 kWh / Gas, Solar /
Photovoltaik / C

Kaufpreis: € 875.000,- inkl. div. Extras

%Gaﬂen . Einbaukilche @ Garage @ Kamin @ Kaminofen % Photovoltaik @ Energiesparhaus

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



HOCHWERTIGES NEUBAU-EINFAMILIENHAUS
in ruhiger und begehrter Lage in Bad Zwischenahn-Ohrwege

Auf diesem Grundstiick entsteht ein Neubau-Einfamilienhaus der renommierten Firma H.-W. Bahimann Bau
GmbH in moderner Architektur und mit hochwertiger Ausstattung. Das Erdgeschoss umfasst einen hellen
Wohn-, Ess- und Kochbereich, Arbeits- / Géastezimmer, Flur / Diele, Gaste-WC sowie einen
Hauswirtschaftsraum und Abstellraum. Im Obergeschoss entstehen drei Schlafzimmer, ein Wannen- /
Duschbad, Heizungsraum und Flur. Eine Studwest-Terrasse und ein Pkw-Stellplatz direkt am Haus runden
das Angebot in gelungener Weise ab. Ein Carport mit Gerateraum kann auf Wunsch gegen Aufpreis errichtet
werden.

Das Zentrum von Bad Zwischenahn mit seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Cafés
sowie der Kurpark sind nur ca. 3 km entfernt und bequem zu erreichen. Ebenso sind direkte Anbindungen
zum weitlaufigen Wege- und Radwandernetz vorhanden.

IHRE ANSPRECHPARTNER

Thomas Scheufen
Tel.: 04403 9339-0

. Kim Pleyn
Tel.: 04403 9339-17

Fertigstellung: 2024

Grundstuck: ca. 477 m?

Wohnflache: ca. 123 m?

Zimmer: 5 Zimmer

E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

Kaufpreis: € 529.950,- (Mindestford.)
-ohne Carport u. Maler- / Bodenbelagsarb.-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 13
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° Jetzt Formular
Ku’a 4 a{m ausfullen'

gesucht

Jetzt Preisvorteil
beim Kuchenkauf sichern!

Kiichenstudio




Machen Sie lhre Kuche
Zum neuen Herzstuck

Ilhres Zuhauses.«

Wer viel Zeit in der Kuche verbringt, braucht
angenehme Arbeitsbedingungen. Dabei gilt
es, stets die perfekte Balance zwischen De-
sign und Funktionalitédt zu finden. Da wir bei
der Planung nie das eine ohne das andere be-
trachten, kdbnnen Sie in lhrer buss Klche jeder-
zeit sicher sein: Das MaB der Dinge sind Sie.
Ein gutes Gefuhl, das bei jedem Handgriff
spurbar wird.

opfiuale

Arbeitsablaufe

DAS ARBEITSWEGEDREIECK

Damit man sich in der Kuche nicht gegen-
seitig im Weg steht, mussen Arbeitswege gut
geplant sein. Abldufe zwischen den drei Be-
reichen Kuhlen/Vorratshaltung, Kochen und
Spulen sollten nicht wesentlich mehr als eine
doppelte Armldnge voneinander entfernt sein
— und doch genugend Platz fuir mehrere Koche
bieten. Wichtige Utensilien sind am besten in
der Ndhe des Kochfeldes untergebracht, Le-
bensmittel im Bereich vom Arbeitsplatz.

UNSER TIPP

Ein detaillierter Grundriss ist das A und O |h-
rer Kichenplanung. Durch eine durchdachte
Planung der Kuche lassen sich viele unnétige
Laufwege vermeiden und das Kochen macht
doppelt so viel Spaf!

Ergouowu e
der Mensch ist das MafB

Die Kichenplanung ermaéglicht lhnen die in-
dividuelle Anpassung der personlichen Ar-
beitshéhe an |hre KorpergroRe. Am bequems-
ten ldsst es sich im Stehen arbeiten, wenn der
Abstand zwischen Arbeitsplatte und angewin-
keltem Ellenbogen ca. 150 mm betrdgt. Durch
verschiedene Sockelhdhen ldsst sich eine fur
jede KorpergroBBe ergonomische Arbeitshéhe
erreichen.

Individuelle
Arbeitshéhe
dank So-
ckel-héhen
von

50 - 300 mm
Y

FRAGEN ZUR ORIENTIERUNG

» Wie groB sind die Personen, die die Kiche
regelmdBig nutzen?

» Welche Gerdte sollen ergonomisch eingeplant
werden?

» Wlnschen Sie unterschiedliche Arbeitshéhen
fUr die Bereiche Kochen/Spulen/Vorbereiten?

» Sollen gréBRere Arbeitsplattentiefen fir mehr
Platz auf der Arbeitsfldche berltcksichtigt

werden?

Jetzt /omo"u(icéea
Beratungstermin
vereinbaren

WSM: 04944 960 - 101
OL: 0441 9990 - 4210
online: buss-kiichen.de

Siua Nd%rz’ay
KlUchenexpertin
Oldenburg
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HOCHERTIGES NEUBAU-EINFAMILIENHAUS

in ruhiger und begehrter Lage in Bad Zwischenahn-Ohrwege

Auf diesem Grundstlick entsteht ein Neubau-Einfamilienhaus der renommierten Firma H.-W. Bahlmann Bau
GmbH in moderner Architektur und mit hochwertiger Ausstattung. Das Erdgeschoss umfasst einen hellen
Wohn-, Ess- und Kochbereich, Flur / Diele, Hauswirtschaftsraum, Gaste-WC und Abstellraum. Im
Obergeschoss entstehen drei Schlafzimmer, ein Wannen- / Duschbad, Heizungsraum und Flur. Eine nach
Slidwest errichtete Terrasse und ein Pkw-Stellplatz direkt am Haus runden das Angebot in gelungener Weise
ab. Ein Carport mit Gerateraum kann auf Wunsch gegen Aufpreis errichtet werden.

Das Zentrum von Bad Zwischenahn mit seinen vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés
sowie der Kurpark sind nur ca. 3 km entfernt und bequem zu erreichen. Ebenso sind direkte Anbindungen
zum weitlaufigen Wege- und Radwandernetz vorhanden.

e IHRE ANSPRECHPARTNER
£k ; Thomas Scheufen
o i Tel.: 04403 9339-0
M -7 oW
f
I
Kim Pleyn

L

Tel.: 04403 9339-17
Fertigstellung: 2024
Grundstuick: ca. 477 m?
Wohnflache: ca. 116 m2
Zimmer: 5 Zimmer
E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

Kaufpreis: € 511.350,- (Mindestford.)
-ohne Carport u. Maler-/ Bodenbelagsarb.-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



EETDACHBAURNHAUS MIT NEBENGEBAUDE
in ruhiger Lage in Alfstedt-Geestland / Landkreis Cuxhaven

Dieses attraktive, bezugsfreie Bauernhaus befindet sich in schoner, ruhiger Lage. Das Grundstlick verflgt
Uber einen groRziigigen Garten mit Ausblick ber Wiesen und Felder. Die GrundstiicksgroRe kann noch
variabel angepasst werden. Das Wohnhaus unterteilt sich im Erdgeschoss in eine grofte Wohndiele mit
Zugang zum Obergeschoss und Keller, eine Kiiche mit Einbauklche, ein Esszimmer, ein Bad, Hobbyraum
und Wohnzimmer. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer und ein Bad. Vervollstandigt wird das
Angebot durch eine Remise und eine Scheune als Lagerungsmaglichkeit.

Dieses Bauernhaus im ,Dornréschenschlaf® befindet sich in der Ortschaft Alfstedt, einem Ortsteil der Stadt
Geestland, der im aufstrebenden Landkreis Cuxhaven liegt. Der Kurort Bad Bederkesa (Zentrum ca. 4 km
entfernt) mit dem mehr als 160 ha groRen Bederkesaer See bietet neben alltaglichen
Versorgungseinrichtungen, Arzten sowie Kindertagesstéatten das Niederséchsische Internatsgymnasium. Die
Stadt Cuxhaven und die Stadt Bremen sind in ca. 30 min. mit dem Pkw gut zu erreichen.

IHR ANSPRECHPARTNER

Tim Riechelmann
Tel.: 0441 972135-13

Baujahr: ca. 1903 / neu in 1978
Grundstuick: ca. 2.000 m?
Wohnflache: ca. 249 m?

Zimmer: 9 Zimmer

E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

Kaufpreis: € 275.000, -

Kaminofen
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ATTRAKTIS BUGRUNDSC
(bebaubar nach § 34 BauGB) in Alfstedt-Geestland

Dieses Grundstilick in ruhiger Lage besteht aus den Bodenarten Ackerland (A) und Sand (S). Genauere
Angaben zur Art des Landes, zu den Acker- und Bodenzahlen sowie Ertragsmesszahlen kénnen Sie unserem
ausfuhrlichen Exposé entnehmen. Laut Angaben der Stadt Geestland ist eine Liickenbebauung nach § 34
BauGB moglich.

Das Bauland befindet sich in der Ortschaft Alfstedt, einem Ortsteil der Stadt Geestland, der im aufstrebenden
Landkreis Cuxhaven liegt. Der Nebenort Bad Bederkesa bietet neben alltaglichen Versorgungseinrichtungen
und Arzten eine Grundschule sowie Kindertagesstatten. Das Zentrum von Bederkesa befindet sich in 4 km
Entfernung, die Stadt Bremerhaven ist nach 28 km erreicht. Eine gute Anbindung an die Stadt Bremerhaven
besteht auch durch eine Linienbusverbindung.

IHR ANSPRECHPARTNER

Tim Riechelmann
Tel.: 0441 972135-13

Grundsttick: ca. 1.000 m?
-noch zu vermessen-

Kaufpreis: € 60.000,-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



OG-WOHNUNG MIT SUDWEST-LOGGIA
in zentraler Kurgebietslage nahe Zwischenahner Meer

Seltene Gelegenheit! Diese renovierungsbedurftige Eigentumswohnung stellt aufgrund ihrer exklusiven Lage
eine Uberaus interessante Immobilie dar. Die sonnige, Uber einen Aufzug erreichbare Wohnung im |. Ober-
geschoss mit optimaler Raumaufteilung befindet sich in einer sehr gepflegten, optisch ansprechenden
Wohnanlage mit insgesamt 14 Wohneinheiten. Sie verfiigt Uber einen sonnigen Wohnbereich mit Loggia,
zwei Schlafzimmer, eine separate Kiiche, Bad und Diele. AuRerdem ist der Wohnung ein eigener Kellerraum
zugeordnet. Auch kdnnen wir neben weiteren diversen Kellerrdumen (u. a. fir Fahrrader) auf geschitzt hinter
dem Haus liegende Pkw-Stellplatze verweisen.

Die zentrale, unmittelbare Lage in der zweiten Reihe der Flaniermeile ,In der Horst® mit vielfaltigen
Geschaften und Gastronomiebetrieben, das bequem fuRlaufig erreichbare Zwischenahner Meer mit Kurpark
und die nahe gelegenen Einkaufsmoglichkeiten am ,Langenhof machen dieses Angebot besonders attraktiv.

¥

]

IHR ANSPRECHPARTNER

' ‘ Stefan Hungerland
' Tel.: 04403 9339-20

Baujahr: 1983
Grundstuick: nach Miteigentum
Wohnflache: ca. 83 m?
Zimmer: 3 Zimmer
E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 100 kWh / Gas /D

Kaufpreis: € 280.000,-

@Keller @Aufzug

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 19
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Seit tber 70 Jahren in Oldenburg! .l a n K+C O

Wir bieten Ihnen eine groRe Vielfalt an Qualitatsprodukten. W ERBETIET CHNIK
Vom Entwurf Uber Fertigung, Montage und Wartung.

Haseler Weg 13

Unsere Grafiker entwerfen lhnen nach lhren Wiinschen und 26125 Oldenb
Budgetvorstellungen ein individuelles Design das |hr Unternehmen von enburg
Mitbewerbern abhebt und mehr Aufmerksamkeit auf sich zieht. 0441 - 30621
post@jank.de
Denn fur den ersten Eindruck gibt es keine zweite Chance. www.jank.de

B |euchtschriften

® LED- und Neontechnik
m Schilder / Bauschilder

® Beschriftungen

Ihre Ansprechpartner

® Pylone und Masten Q, 0441-30621

m Glasfolierungen

Gordian Schiirmann




WOHNHAUS MIT ABTRENNBAREM BAUPLATZ
in Edewecht-Husbake / [andliche, ruhige Lage

Dieses attraktive Einfamilienhaus wurde in 2009 / 2010 modernisiert. Im Erdgeschoss befinden sich ein
grofdztigiges Wohn- / Esszimmer mit Kamin und angrenzendem Wintergarten mit Zugang zum park&hnlich
angelegten Garten mit Teichanlage, eine geraumige Kiiche mit hochwertiger Einbauktiche, ein Schlafzimmer
sowie Ankleidezimmer, Bad mit FuRBbodenheizung, ein Gaste-WC sowie Diele. Das voll ausgebaute
Obergeschoss verfiigt tUber ein groRes Schlafzimmer, ein Kinder- / Arbeitszimmer und ein weiteres Bad. Der
Keller unterteilt sich in einen Hobbyraum, ein Weinlager, Vorratsraum, Heizungsraum und Saunaraum mit
Holzfass-Tauchbecken und Waschmaschinen- / Trockneranschluss.

Das Wohnhaus befindet sich in herrlich ruhiger, landlicher und begrinter Siedlungslage im Ortsteil Husbake
der Gemeinde Edewecht. Alle Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen sind direkt in Edewecht in ca. 4 Pkw-
Minuten zu erreichen. Die Stadt Oldenburg ist lediglich ca. 20 km entfernt.

IHRE ANSPRECHPARTNER

Thomas Scheufen
Tel.: 0441 972135-0

‘@‘ Jacob Gronde
Tel.: 0441 972135-0

Baujahr: *90/°91 - modernis. 2009/2010
Grundstuick: 1.484 m? + 74 m? Zuwegungsfl.
Wohnflache: ca. 201 m2

Zimmer: 5 Zimmer

E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 122,6 kWh / Gas, Stickholz /D

Kaufpreis: € 525.000, -
-inkl. abtrennbarem Bauplatz ca. 690 m?2-

%Gaﬁen . Einbaukuiche @ Keller@ Sauna @ Garage @Kamm

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 01
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WOHNHAU MIT EINLIEGERWOHNUNG
in sehr zentraler, verkehrsberuhigter Wohngebietslage

Dieses renovierungs- und teilweise modernisierungsbeddrftige Wohnhaus mit Einliegerwohnung verfligt im
Erdgeschoss der Hauptwohneinheit Uber einen Wohn- / Essbereich mit Wintergarten, Kiche,
Hauswirtschaftsraum, Géasteduschbad und Diele. Das Obergeschoss unterteilt sich in ein geraumiges
Schlafzimmer mit direkt angrenzendem Ankleidezimmer, das gleichzeitig auch den Zugang zum Vollbad
gewahrt, sowie ein weiteres Zimmer. Ein Balkonbereich sowie ein Teilkeller komplettieren die
Hauptwohneinheit. Die Einliegerwohnung ist als 2 ZKB-Wohnung konzipiert und befindet sich im
Obergeschoss (mittels AuRentreppe erreichbar). Die Immobilie verfligt auRerdem Uber eine Garage mit
Hobby- / Werkstattbereich.

Durch die zentrale Lage sind viele Infrastruktureinrichtungen von Edewecht bequem fulRlaufig oder mit dem

Fahrrad zu erreichen. Beste Verkehrsanbindungen bestehen zum Kur- und Ferienort Bad Zwischenahn sowie
zur Universitatsstadt Oldenburg.

f‘ IHR ANSPRECHPARTNER

' ‘ Stefan Hungerland
j Tel.: 04403 9339-20

Baujahr: 1969 / Umbau 1989 / 1990
Grundstuick: 770 m?

Wohnflache: ca. 216 m?

Zimmer: 6 Zimmer

E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 309,1 kWh/ Gas /H

Kaufpreis: € 295.000,-

%Gaﬂen @ Keller@ Garage ® Einliegerwohnung

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



GEPFLEGTE WOHNUNG MIT LOGGIA
in begehrter Lage von Oldenburg-Eversten

Diese Drei-Zimmer-Eigentumswohnung mit sonniger Loggia befindet sich im zweiten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses. Die Raumlichkeiten unterteilen sich in ein helles Wohnzimmer mit Zugang
zur sonnigen Loggia, eine Kiche mit Einbaukiiche, ein Schlafzimmer, Kinder- bzw. Arbeitszimmer,
modernisiertes Duschbad und Flur. Ein privater Kellerraum sowie gemeinschaftliche Pkw-Stellplatze runden
das Angebot gelungen ab. Gemeinschaftliche Kellerraume wie z. B. ein Trockenraum stehen ebenfalls zur

Verfugung.

Ein Verbrauchermarkt sowie eine Bushaltestelle sind fulllaufig zu erreichen. Die Oldenburger Innenstadt ist
ca. 3 km entfernt und die Universitat in ca. 13 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Diverse Einrichtungen

des taglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls in nachster Nahe.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Margarete Max
Tel.: 0441 972135-15

Baujahr: 1972

Grundstuick: ca. 1.647 m? nach Miteigentum
Wohnflache: ca. 73 m?

Zimmer: 3 Zimmer

E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 119 kWh/ Gas/D

Kaufpreis: € 190.000,-

-keine Kauferprovision-

Einbaukiiche @ Keller

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten o3
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> Mobel > Ladenbau > Objekteinrichtungen
> Fenster — Tlren & Treppen

Bungszeite: ulimann tisch

Montag - Freitag: 7 - 17 Uhr
oder nach Vereinbarung

: Das auswdirts dffnende Hulzfn;ter

Ammerlander Heerstr. 364 . 26129 Oldenburg . Tel. 0441. 21 97 09 - 9 . info@ullmann-tischlerei.de



WOHNLOSUNGEN DIE ZU IHNEN PASSEN

UNSER ANSPRUCH SEIT 35 JAHREN

Trautes Heim Gltck allein! - so einfach kann die Grund-
lage fUr eine entspannende und geruhsame Freizeit sein.
Unsere individuelle Wohnraumplanung erméglicht Ihnen
das Leben in einer Wohlfiihlatmosphére. Durch eine
ganzheitliche Betreuung mittels zielflhrender Stilberatung,
unterstltzt durch ein umfangreiches digitales Bildarchiv,
einen gedruckten Katalog, sowie 250 gm Ausstellungs-

flache schaffen wir fur Sie individuelle Losungen mit dem
Flair des Besonderen. Zur perfekten handwerklichen
Umsetzung steht lhnen das Know-how der groBten
und modernsten Tischlerei Oldenburgs zu Diensten.
Fur jedes Aufgabengebiet stellen wir den erfahrenen
Fachmann. Sowohl fur schnelle und simple als auch fur
anspruchsvollste Losungen.

DER ERSTE EINDRUCK ZAHLT
EIN BLICK INS HAUS VERRAT MEHR ALS MAN VERMUTEN KONNTE.

Es ist wie so oft im Leben; wir begegnen jemandem
oder sehen etwas, und bevor wir bewusst reagieren
kénnen, haben uralte Mechanismen in unserem Kopf
schon Uber Sympathie oder Abneigung entschieden.
Was generell fur unsere ganze Umgebung zutrifft, gilt
im Wohnraum umso mehr. Wir dokumentieren Uber die
Einrichtung unseren Geschmack und, ein Stlck weit,
unsere Einstellungen und Werte. Die Atmosphéare der

Inneneinrichtung ist es, was der Besucher von uns zu
splren bekommt. Neben allen anderen technischen und
wirtschaftlichen Gesichtspunkten ist dies ein wichtiges
Argument fUr eine professionelle Wohnberatung. Mit der
Schaffung hochwertiger und individueller Wohnraume
und Mdbel sowie der Nachhaltigkeit durch eine préazise
Planung, legen Sie den Grundstein fur Glick und (Wohn-)
Gesundheit zu einem fairen Preis.

UBER UNSER SCHAFFEN

Echtes Tischlerhandwerk aus Oldenburg erleben.
Erleben Sie das vielfaltige Leistungsspektrum eines zeit-
gemaBen Tischlerei-Betriebes. Seit mittlerweile 35 Jah-
ren planen und fertigen wir individuelle Mébel, Klichen
und Treppen, steuern komplexe Ladenbau-Projekte und
entwickeln intelligente Objekteinrichtungen. Unser Kun-
denspektrum reicht vom anspruchsvollen Privatkunden
bis zum internationalen Konzern.

AUSSTELLUNG

Lebensraume mit Holz gestalten

In unseren modern gestalteten Ausstellungsrdumen und
dem Planungszentrum beraten wir Sie umfangreich Uber
die verschieden Materialien wie Holzer bis hin zu Glas,
Metall, Stein, edelste Furniere und Textilien. Ubersicht
flr den Bereich Fenster - Hausturen, Treppen, Gleitttren

PRODUKTION

Ein Ort voll Handwerk & Technik

Ein Team von aktuell 30 Mitarbeitern, darunter 6 Tisch-
lermeister und 6 Auszubildende, arbeitet auf dem neu-
esten Stand der Technik, in einer bestens ausgestatte-
ten Werkstatt.

und Mdbel erhalten Sie an unseren Musterzentren und
in unseren Produktkatalogen. In unserem groBen Bildar-
chiv kénnen Sie sich mit uns schdne Beispielldsungen
Uber einen Bildschirm ansehen.

Auf lhren Besuch freut sich das Team der Ullmann Tischlerei.

Unsere allgemeinen Offnungszeiten - Produktionszeiten:
Mo. - Fr.07:00 - 16:00 Uhr

Nach Vereinbarung sind wir auch abends und am Samstag fur Sie da.

Verfasser und Bilder: Ullmann Tischlerei
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WOHNHAUS MIT GARAGE U. WINTERGARTEN
in ruhiger Wohnlage in Bad Zwischenahn / Ortsbereich

Dieses Wohnhaus mit Garage, Gartengeratehaus und Teilkeller begeistert durch seine lichtdurchfluteten
Raume. Das Erdgeschoss umfasst einen groRen Wohn- und Essbereich mit Wintergarten und Sidterrasse,
eine Wohnkuiiche, Duschbad und Hauswirtschaftsraum (mit Garagenzugang). Im Obergeschoss befinden sich
ein grolRzugiges Elternschlafzimmer, Arbeitszimmer, Kinder- oder Gastezimmer sowie ein GroRraumbad mit
Wasche-Abwurfschacht zum Hauswirtschaftsraum im Erdgeschoss. Das eingegriinte, gepflegte und liebevoll
angelegte Gartengrundstick ladt zum Verweilen ein.

Es bestehen kurze Anbindungen zu Einkaufsmadglichkeiten, Schulen sowie zum Zwischenahner Meer, dem
Kurbereich und der beliebten Flaniermeile. Ebenso sind direkte Anbindungen zum weitlaufigen Wege- und
Radwandernetz vorhanden. Eine BAB-Anschlussstelle (A 28) ist ca. 10 Pkw-Minuten entfernt.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Leonie Dierks
Tel.: 0441 972135-28

Baujahr: 1998
Grundstuick: 935 m?
Wohnflache: ca. 155 m?
Zimmer: 4 Zimmer
E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 89,20 kWh/ Gas/C

Kaufpreis: € 495.000,-

.Embaukuche @ Keller@ Garage @ Kaminofen %Gal‘ten

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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GEPFLEGTE OBERGESCHOSS-WOHNUNG
mit Balkon in zentraler Lage in Bad Zwischenahn

Diese hell-freundliche und groRzligige Eigentumswohnung befindet sich in einem ruhigen Vier-Parteien-Haus
und verfugt Uber ein Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer (alternativ Ruckbau zum Buro /
Gastezimmer), Schlafzimmer, Kiiche, Bad und Flur mit Abstellkammer. Die Wohnung wird seit 2020 zur
Vermietung an Feriengéste genutzt und ist daher vollstdndig mdbliert und mit einer neuwertigen Einbauktiche
ausgestattet. Bei Interesse kann die Moblierung / das Inventar zusatzlich erworben werden (VHB). Zur
Wohnung gehoéren auflerdem ein Pkw-Stellplatz, ein separater Kellerraum sowie Gemeinschafts-
Kellerraume.

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage (Sackgasse) direkt im Kurzentrum. Alle Versorgungs- und
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu FuR oder mit dem
Fahrrad zu erreichen. Das Zwischenahner Meer und die Kuranlagen sind Uber einen kleinen Waldweg in
wenigen Gehminuten erreichbar (ca. 500 m).

Y "= A

IHRE ANSPRECHPARTNER

Thomas Scheufen
Tel.: 04403 9339-0

' Fabienne Vogt
Tel.: 04403 9339-0
Baujahr: 1977
Grundstuick: nach Miteigentum
Wohnflache: ca. 84 m?
Zimmer: 3 Zimmer
E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 185 kWh/Gas/F

Kaufpreis: € 255.000,-

Einbauk[]che @ Keller

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 07
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GERAUI\/IIGES EINFAMILIENHAUS

In ruhiger und dennoch zentraler Lage in Edewecht

GrolRRzlugiges Gartengrundstick und unverbauter Stdwest-Ausblick! Im Erdgeschoss dieses Wohnhauses
unterteilen sich die Raumlichkeiten in einen hell-freundlichen Wohn- und Essbereich mit Zugang zur
Uberdachten Terrasse, ein Kaminzimmer, eine geraumige Wohnkiche, Arbeits- bzw. Hobbyzimmer,
Hauswirtschaftsraum, Gaste-WC und Flur. Das Obergeschoss bietet ein Elternschlafzimmer mit Zugang zum
Uberdachten Balkon, zwei weitere Zimmer (viertes Zimmer moglich), Komfortbad mit Whirlpool-Doppelwanne,
separates WC und einen separaten Saunaraum. Als Nutzflache steht ein Teilkeller und im Au3enbereich ein
Nebengebaude zur Verfigung. Die Teichanlage rundet das Angebot gelungen ab. Auch eine Kleintierhaltung
ist denkbar.

Durch die ruhige, aber dennoch zentrale Lage in Edewecht sind viele Infrastruktureinrichtungen bequem
fuBlaufig oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Gute Verkehrsanbindungen bestehen ebenfalls zum Kur- und
Ferienort Bad Zwischenahn sowie zur Universitatsstadt Oldenburg.

Y
' |HR ANSPRECHPARTNER

'ﬁ‘ Stefan Hungerland

Tel.: 04403 9339-20

Baujahr: ca. 1968 / Erweiterung 1980
Grundstuick: ca. 1.325 m?

(nach Neuvermessung)
Wohnflache: ca. 190 m2
Zimmer: 6 Zimmer
E-Ausweis:
Bedarfsausweis: 216,30 kWh / Gas / G

Kaufpreis: € 358.000,-

....-"" -
e
Elnbaukuche @ Keller @Kamln @ Sauna @ Garten

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



SOLIDES WOHNHAUS MIT )N!EBENG'EBAUDE
in ruhiger Lage in Edewecht / alternativ bis zu 2 Bauplatze

Das Einfamilienhaus mit groRziigigem Gartengrundstiick verflgt im Erdgeschoss uber eine Wohnktche mit
gepflegter Einbauktiche, Wohnzimmer mit Zugang zur Uberdachten Terrasse, Badezimmer, Gaste-WC, Flur
und zwei Schlafzimmer. Das Obergeschoss unterteilt sich in einen Flurbereich mit Einbauschrank, ein
Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer und ein Bad mit separatem WC. Die Terrasse bietet einen
exklusiven Auflenkamin mit zugehdrigem Windschutz mit Glas-Elementen. Eine groRzlgige Nutzflache
bieten Ihnen ein Teilkeller und das geraumige Nebengebaude.

Durch die ruhige und dennoch zentrale Sackgassen-Endlage sind Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen,
Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten in Edewecht bequem fuRlaufig oder mit dem Fahrrad zu
erreichen. Gut erreichbar sind mit dem Pkw oder Uber eine Busverbindung auch der Kur- und Ferienort Bad
Zwischenahn (ca. 8 km) sowie die Universitatsstadt Oldenburg (ca. 16 km).

Stefan Hungerland

. e’ IHR ANSPRECHPARTNER
' Tel.: 04403 9339-20

Baujahr: 1959 /1972
Grundstulck: 1.134 m?
Wohnflache: ca. 151 m?

Zimmer: 6 Zimmer
E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 2749 kWh/ Gas /H

Kaufpreis: € 275.000, -

Elnbaukuch @ eller% Garten

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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Hans-\Xerner

Bahimann

Bauunternehmen GmbH

WIR BAUEN FURS LEBEN GERN!

Wenn Sie sich fur Wohneigentum vom Bauunterneh-
men Bahlmann entscheiden, werden Sie vom ersten Gesprach
an unsere Leidenschaft flrs Bauen erkennen, unsere Uber
33-jahrige Erfahrung und das besondere Qualitatsbewusstsein,
das das Bauunternehmen Bahlmann auszeichnet. Und Sie wer-
den sehen, dass wir schon in der Planungsphase viel Wert auf
eine gute Lage, eine umfassende Infrastruktur und langfristige

Wertstabilitat Ihrer Immobilie legen.

Wir sind stolz darauf, dass wir seit unserer Griindung im Jahr
1990 eine Vielzahl von Wohneinheiten errichtet haben. Im-
mobilien von Hans-Werner Bahlmann finden Sie im gesamten
Groraum Oldenburg, von unserem Stammsitz in Neuvrees bis

ins tiefe Ammerland.

WILLKOMMEN IN IHREM NEUEN ZUHAUSE!

Wir wollen, dass Sie sich in Ihrer Immobilie wohlfthlen. Bei allen unseren Objekten legen wir deshalb nicht nur Wert auf eine zentrale
Lage, maximale Asthetik und die Einhaltung aktuellster Umwelt- und Energiestandards, sondern kiimmern uns auch um samtliche De-

tails, die das Wohnen rundum angenehm machen.

SEIT 1990 IHR
STABILER PARTNER!

Hans-Werner Bahlmann Bau GmbH
Altenend 55
26169 Friesoythe

Tel: 04493 1475
Fax: 04493 1813

info@h-w-bahlmann.de
www.h-w-bahlmann.de
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BIS ZU VIER EINZELBAUPLATZE MOGLICH
auf groBem Grundstuck in Bad Zwischenahn-Ohrwege

Hier erdffnen sich Ihnen vielseitige Bebauungsmdglichkeiten auf einem attraktiven, grozigigen Grundsttick
mit Bestandsimmobilie! Das Grundstuick ist individuell teilbar in bis zu vier Einzelbauplatze fur die Errichtung
von Einzel- und / oder Zweifamilien- bzw. Doppelhdusern (I-geschossige, offene Bauweise, GRZ 0,3). Bei
naherem Interesse an einem Erwerb zur Neubebauung erlautern wir Ihnen gerne die Mdglichkeiten. Alternativ
ist auch ein privater Erwerb mit anschlieRender Sanierung des vorhandenen Wohnhauses zur privaten
Nutzung moglich.

Das Grundstick mit Bestandsimmobilie (Einfamilienhaus) befindet sich in einer beliebten, ruhigen
Siedlungslage. Alle Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen sowie Arzte und Apotheken sind nur ca. 2 km
entfernt und somit bequem per Fahrrad oder mit dem Pkw (ca. 4 min.) zu erreichen. Das Zwischenahner
Meer mit Kurpark ist lediglich ca. 2,9 km entfernt.

IHR ANSPRECHPARTNER

Thomas Scheufen
Tel.: 04403 9339-0

Baujahr: 1951

Grundstuick: 2172 m?

Wohnflache: ca. 150 m?

Zimmer: 7 Zimmer

E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

Kaufpreis: € 475.000,-
(Mindestforderung, gg. Héchstgebot)
-bei Einzelvergabe € 220,- /| m2-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 31
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GROSSZUGIGES BAUGRUNDSTUCK

in idyllischer, landlicher Lage in Apen-Tange

Dieses Grundstick fir die Bebauung mit einem Einfamilienhaus befindet sich in landlicher
AuBlenbereichslage nahe ,Nordloher Tief‘. Fur das Gebiet liegt kein gliltiger Bebauungsplan vor; somit gilt
hier entsprechend der § 35 BauGB. Ein bis zum 05.09.2025 glltiger Bauvorbescheid fir die Errichtung eines
Neubau-Wohnhauses liegt vor. Das Vorhaben darf als eingeschossiges Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von maximal 156 m? zur Ausfihrung kommen.

wl 7 "
“ e e ¢ ]

Das Grundstuck befindet sich in der Gemeinde Apen, wobei der schone Ort Barf3el (Landkreis Cloppenburg)
mit seinem weit bekannten Bootshafen flr Sportboote am nachsten liegt und in lediglich zwei Minuten mit
dem Pkw erreichbar ist. Dort finden Sie alle wichtigen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Arzte,
Apotheken sowie Schulen und Kindergarten vor. Die Ortschaft Apen befindet sich ca. 8,4 km entfernt und ist
in ca. 10 Pkw-Minuten erreicht.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

| Andrea Schrand
Tel.: 04403 9339-0

Grundsttick: 884 m?

Wohnflache: max. 156 m? moglich

Kaufpreis: € 89.000,-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten

(I-geschossige Bauweise)



IMPOSANTES RESTHOF-ANWESEN
in ruhiger, landlicher Lage in Westerstede-Hollwege

Dieses Anwesen mit Wohngebaude (Hauptwohnung im EG und separierte Einliegerwohnung im OG mit
insgesamt 13 Zimmern und vielen Nebenraumen), diversen geraumigen Nebengebauden wie Stallungen und
Hallen sowie ca. 6.400 m? Grunland bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Der Auflenbereich beim
Wohngebaude verflgt Uber einen groRzigigen Garten mit rlickwartiger, Uberdachter Terrasse. Nahere
Informationen zu diesem Anwesen, u. a. Uber den umfangreichen Gebaudebestand, kénnen Sie unserem
ausfuhrlichen Exposé entnehmen, das wir lhnen auf Anfrage gern zukommen lassen.

Das Resthof-Anwesen befindet sich in ruhiger, Iandlicher Aullenbereichslage im Ortsteil Hollwege der
Kreisstadt Westerstede. Ein Kindergarten ist direkt in Hollwege vorhanden. Die Entfernung zum Zentrum der
Stadt Westerstede mit sdmtlichen Schulformen, allen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen usw. betragt
lediglich ca. 3,5 km.

IHRE ANSPRECHPARTNER

Leonie Dierks
Tel.: 0441 972135-28

Andrea Schrand
Tel.: 04403 9339-0

Baujahr: 1914, 1973, 1993 u. weitere
Grundstuck: 12.831 m?

Wohnflache: ca. 373 m?

Zimmer: 13 Zimmer

E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 202 kWh / Heizol

Kaufpreis: € 490.000,-

QLéndereien %Garten Einbauki]chen @Garage

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 33
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DESIGNBAD MIT SYSTEM

So ausgezeichnet
war Bad noch nie.

Pramiertes Design und hochwertige Funktion: SCALIDO erhalt fiir gleich zwei Produkte den
Red Dot Award 2023. Der internationale Designwettbewerb kiirt jahrlich Produkte, die Innovation
und Gestaltung harmonisch miteinander verbinden.

|

Die SCALIDO Waschtischkombination aus Keramik und Unterschrank

siegt in der Kategorie Produktdesign. Das Zusammenspiel von Keramik % (

und Unterschrank verkérpert den Grundgedanken der Designmarke B ddot Wrinher 2023
mit System. Die vielfaltigen und modularen Produkte flr das gesamte i

Bad ergeben zusammen immer ein asthetisches Gesamtbild - einfach, ¥, A

nachhaltig und mit nur einer Marke: Willkommen bei SCALIDO!

E @ E Hier geht'’s direkt

zur Webseite
E mit allen Produkten:
www.scalido.de

badpunkt.de

Hier finde
ich mein
heues Bad ¢

Ihr badpunkt der

thiele & fendel Bremen GmbH & Co. KG
Nadorster StraRe 226 « 26123 Oldenburg
% 0441 93193-1

= badpunkt-oldenburg@thiele-fendel.de

badpunkte

Leidenschaft fur Bader




in zentraler Ortslage in Apen

Dieses Wohnhaus in der damals fir die Region typischen und beliebten ,Fehnhaus“-Bauweise wurde
teilweise modernisiert und renoviert (u. a. Einbau neuer Kunststofffenster und neuer Heizkérper sowie einer
Zentralheizung, 2018). Das Erdgeschoss verfugt Uber ein Wohnzimmer, Schlafzimmer / Blro, Kiche mit
Essbereich, Uberdachte Terrasse, Hauswirtschaftsraum, Flurbereiche / Diele und Gaste-WC sowie
Nebenrdume. Das Obergeschoss unterteilt sich in ein Elternschlafzimmer mit angrenzender Ankleide, drei
weitere Zimmer und ein modernisiertes Duschbad. Ein massives Nebengebaude bietet Abstellmdglichkeiten.
Alternativ besteht die Mdglichkeit einer |I-geschossigen Neubebauung des Grundstiickes.

Sie wohnen in zentraler Lage von Apen. Alle Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen sind direkt in Apen
oder im benachbarten Ort Augustfehn vorhanden, der ber einen Anschluss der Deutschen Bahn verflgt.

&y L

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Andrea Schrand
Tel.: 04403 9339-0

Baujahr: 1911

Grundstuck: 595 m?

Wohnflache: ca. 179 m?

Zimmer: 8 Zimmer

E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

Kaufpreis: € 198.000,-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 35
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RENDITESTARKES WOHN- / GESCHAFTSHAUS

in hochinteressanter Lage im Zentrum von Brake

Dieses vielseitig ausbaufahige Wohn- und Geschaftshaus verfugt Uber eine freie Ladeneinheit im EG mit
groRer Schaufensterfront sowie Uber eine vermietete OG-Wohnung mit finf Zimmern (Wohnzimmer mit
Balkon, vier Schlafzimmer, Kiche, HWR und zwei Bader). Aufgrund eines moglichen Netto-Mietertrages
von rund 18.000,- € jahrlich (nach einer Neuvermietung der Ladenflache im Erdgeschoss) stellt diese
Immobilie eine interessante und lukrative Kapitalanlage dar. Durch die vielseitige Um- und
Ausbaufahigkeit (z. B. Aufstockung des vorderen Gebaudeteils) eroffnet sich zusatzliches Ertragspotenzial.
Nahere Informationen kénnen Sie unserem ausfihrlichen Exposé entnehmen, das wir Ihnen auf Anfrage gern
zukommen lassen.

Das werbewirksam im Zentrum gelegene Wohn- und Geschaftshaus liegt in unmittelbarer Nahe von Einkaufs-
und Versorgungseinrichtungen, Apotheken, dem St. Bernhard-Hospital und diversen Restaurants sowie nur
500 m von der Weser und 200 m von der FuRgangerzone entfernt. Der Bahnhof ist bequem fuRlaufig zu
erreichen.

IHR ANSPRECHPARTNER

Tim Riechelmann
Tel.: 0441 972135-13

Baujahr: ca. 1900 / Umbau ca. 1969
Grundstuick: 593 m?
Nutzflache: ca. 190 m?
Wohnflache: ca. 114 m2

(auf ca. 633 m? erweiterbar)
E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben

Kaufpreis: € 240.000,-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



MAISONETTE-EIGENTUMSWOHNUNG
in Oldenburg-Dietrichsfeld / zentrumsnahe Lage

Dieses Immobilienangebot umfasst eine 2,5-Zimmer-Maisonettewohnung mit einer groRzigigen
Dachterrasse in guter Wohnlage. Die Wohnung befindet sich im Obergeschoss eines Zweifamilienhauses
und ist ca. 70 m? groRR. Die Raumlichkeiten unterteilen sich im Obergeschoss in ein Wohn- / Esszimmer mit
Zugang zur Dachterrasse, Schlafzimmer mit Bad en Suite, Kiiche mit Einbaukiiche, Abstellraum, separates
WC und Diele. Das Dachgeschoss verfugt Uber eine Galerie mit Wandschrank und einen Abstell- /
Hobbyraum. Ein Dachboden kann ebenso als Abstellflache genutzt werden. Sie verfligen auerdem Uber
eine geraumige Garage.

Die Oldenburger Innenstadt befindet sich nur ca. 3,5 km von der Eigentumswohnung entfernt. Samtliche
Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen sowie Arzte und Apotheken sind bequem zu Fuf}, mit dem Fahrrad
oder in wenigen Autominuten zu erreichen.

IHRE ANSPRECHPARTNER

Leonie Dierks
Tel.: 0441 972135-28

Tim Riechelmann
Tel.: 0441 972135-13

Kaufpreis: € 180.000,-

@Einbaukﬂche @ Garage

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten

Baujahr: 1958, ab 1995 saniert
Grundstuck: 611 m? nach Miteigentum
Wohnflache: ca. 70 m?

Zimmer: 2,5 Zimmer

E-Ausweis: wurde in Auftrag gegeben
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Unsere Philosophie ist ganz einfach:

WIR SIND DIE GUTEN!
‘Q. ™~ q ™ =
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DAS NOTARIAT
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MIET- UND WOHNUNGS-

~_ | EIGENTUMSRECHT

Ganz gleich, ob in Oldenburg, im Nordwesten oder sonstwo in der Bundesrepublik — die Maxime unserer taglichen
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Arbeit ist es, das Recht unserer Mandanten durchzusetzen. Das kommt nicht von ungefahr, sondern durch jahrelange

Erfahrung und Spezialisierung auf allen Ebenen der Juristik. Wann kénnen wir Gutes flir Sie tun?

Mehr Infos unter: www.rae-wandscher.de

WANDSCHER UND PARTNER
Rechtsanwalte in PartGmbB und Notare

Ammerlander HeerstraBe 243

WANDSCHER 26129 Oldenburg

T. 0441 95018-0
UND PARTNER
F. 0441 95018- 99
E. mail@rae-wandscher.de
W. rae-wandscher.de

Rechtsanwalte in PartGmbB und Notare



Modernisierungsmieternbhung

formell unwirksam

Vermieter miissen bei Mieterh6hung
Drittmittel auflisten

Eine Modernisierung der gemieteten Wohnung
zieht haufig eine Mieterhdhung nach sich. Set-
zen Vermieter nach einer Modernisierung die
Miete herauf, missen sie allerdings Mietern
in der Erklarung dazu plausibel etwaige Dritt-
mittel wie staatliche Foérderung flr energeti-
sche Sanierungen offenlegen, hat nunmehr
der Bundesgerichtshof (BGH) mit Urteil vom
19.07.2023, Az.. VIII ZR 416/21 entschieden.
Andernfalls ist die Erhéhung formell unwirksam.

Was manche Mieter freut, diirfte Vermieter
argern

Die offenzulegenden Informationen sollen nach
dem Urteil des Bundesgerichtshofs dazu die-
nen, dass Mieter den Grund und Umfang der
Mieterhéhung auf Plausibilitat dberprifen kon-
nen. Sie sollen schlieBlich entscheiden kénnen,
ob sie juristischen oder bautechnischen Rat
durch Sachkundige zurate ziehen wollen.

Bezahlt der Vermieter etwa Modernisierungs-
maBnahmen mit Mitteln wie zinsverbilligte oder
zinslose Darlehen aus 6ffentlichen Haushalten,
durch Mietvorauszahlungen des Mieters, durch
Leistungen eines Dritten fur den Mieter oder
aus Mitteln der Finanzierungsinstitute von Bund
und La&ndern, verringert das die Mieterhéhung.
Ein Vermieter soll nicht vom Mieter erneut das
erhalten, was ihm bereits der Staat gezahlt hat.

Keine Angaben zu Férdermittel im Mieterh6-
hungsschreiben

In dem konkreten Fall aus Berlin kindigte die
Vermieterin eine Modernisierung der Wohnung
des Mieters sowie des Geb&udes an. Die Ver-
mieterin wies in ihrem Anklndigungsschreiben
auf die einzelnen MaBnahmen zur Einsparung
von Energie und zur Verbesserung der Mietsa-
che hin und gab an, Mittel der Kreditanstalt fur
Wiederaufbau (KfW) fur energieeffiziente MaB-
nahmen zu beantragen.

Im Anschluss an die BaumaBnahmen machte
die Vermieterin im Text der Erhéhungserkla-
rung detaillierte Angaben zu den durchgefuhr-
ten MaBBnahmen und den entstandenen Kosten,
nicht jedoch zu anrechenbaren Drittmitteln.

Der Mieter hielt die Mieterhdhungserklarung
wegen formeller Grunde fur unwirksam, da
nicht erkenntlich werde, ob Drittmittel flr die
Sanierung verwendet worden waren oder nicht.
Den Erhéhungsbetrag bezahlte der Mieter nur
noch unter Vorbehalt und forderte zuletzt die
Ruckzahlung der seiner Ansicht nach wegen
der Modernisierungsmieternéhung zu viel ge-
zahlten Miete sowie die Feststellung, dass die
Vermieterin keine erhéhte Miete verlangen kon-
ne.

BGH verwirft Revision und stellt sich auf Sei-
te der Mieter

Der BGH gab dem Mieter Recht: Aus Sicht des
BGH bleibe bei den unklaren Angaben offen, ob
die Vermieterin die Férderung bekommen, aber
nicht angegeben habe, ob sie nicht genehmigt
oder ob der Antrag schlicht nicht gestellt wor-
den sei. Der BGH schloss es ebenso nicht aus,
dass die Vermieterin die Mieterh6hung richtig
berechnet und die Angabe Uber die Drittmittel
schlicht zu nennen vergessen hatte.

Allein wegen des Fehlens der Angaben zu Dritt-
mitteln entsprach die Modernisierungsmiet-
erhéhung nicht den formellen Anforderungen.
Die Erklarung zur Mieterh6hung sei nach dem
VIII. Zivilsenat des BGH wegen fehlender Dritt-
mittel-Verweise ungeeignet, um dem Mieter
all diejenigen Informationen zur Verflgung zu
stellen, die dieser benttige, um die geforder-
te Mieterhéhung auf ihre Plausibilitat zu prufen.
Aufgrund der daraus resultierenden Unwirk-
samkeit der Mieterhéhungserklarung konnte
der Mieter mit seiner Klage auf Rickforderung
zu viel gezahlter Miete durchdringen.

Verfasser: René Castagna
Rechtsanwalt
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SOLIDES EINFAMILIENHAUS MIT GARAGE

in familienfreundlicher Wohnlage in Oldenburg-Bimmerstede

Dieses Wohnhaus umfasst im Erdgeschoss ein lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer, Kiiche, Gaste-WC,
Schlafzimmer, Arbeitszimmer, Vollbad, Flur mit Garderobe und einen Abstellraum. Das Obergeschoss verfiigt
Uber zwei weitere grof3ztigige Schlafzimmer, Duschbad und einen weiteren Abstellraum. Der eingegriinte und
kaum einsehbare Gartenbereich mit Stdterrasse ist vom Wohn- und Essbereich sowie vom Schlafzimmer
aus zu erreichen. Vervollstandigt wird das Angebot durch einen Teilkeller, den Spitzboden und eine Garage.

Das Einfamilienhaus befindet sich in verkehrsberuhigter Wohngebietslage. Samtliche Einkaufs- und
Versorgungsmoglichkeiten, schulische Einrichtungen, Kindergarten sowie diverse Freizeitangebote und
offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Die Entfernung zur Stadimitte betragt ca. 7 km;
Uberregionale Bereiche sind Uber diverse Anschlussstellen gut zu erreichen.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Leonie Dierks
Tel.: 0441 972135-28

Baujahr: 1968

Grundstuick: 744 m?

Wohnflache: ca. 125 m?

Zimmer: 5 Zimmer

E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 360,5 kWh / Gas / H
Bl WL Kaufpreis: € 395.000,-

% Garten Einbaukiche @ Garage @ Keller

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten



wEs
LADENGESCHAFT / ALTERNATIV PRAXIS

im Zentrum von Bad Zwischenahn / ,Ammerland-Passage”

Diese sehr gut gefiihrte und seit Fertigstellung der Ammerland-Passage in den jetzigen Raumen etablierte
Kunsthandlung verfiigt Gber grofle Schaufensterflachen und ist rechtlich in drei selbstédndige Ladeneinheiten
aufgeteilt. Der Verkauf erfolgt aus gesundheitlichen Grinden. Der vorhandene Kunden- und Lagerbestand
kann auf Wunsch komplett Gbernommen werden. Das Gebaude ,Ammerland-Passage” ist mit diversen
Zugangen, jeweils mit separaten Fahrstuhlanlagen sowie mit einer Tiefgarage und einem rickwartigen
Parkplatz ausgestattet, die auch der Offentlichkeit gegen Gebiihr zur Nutzung zur Verfiigung stehen
(Schranken-Anlage vorhanden).

Die mit groBem Erfolg geflhrte Kunsthandlung liegt im Zentrum unseres Kur- und Ferienortes Bad
Zwischenahn in fuBlaufiger Entfernung zum Bahnhof sowie zum ZOB (zentraler Omnibusbahnhof). Auch die
nicht nur bei Kur- und Feriengasten aullerst beliebte, sogenannte ,Flaniermeile” befindet sich in unmittelbarer
Nahe. Das Zwischenahner Meer ist ebenfalls in nur wenigen Minuten fulRlaufig zu erreichen.

IHRE ANSPRECHPARTNER

' Fabienne Vogt
Tel.: 04403 9339-0

Tim Riechelmann
Tel.: 0441 972135-13

Baujahr: 1984 / 1986
Grundstiick: 3.722 m? nach MEA
Nutzflache: ca. 125 m?
E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 205,2 kWh / Erdgas

Kaufpreisvorstellung: € 350.000,-
-ohne Lagerbestand-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 41
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SAN|ERUNGSBEDURFT|GES WOHNHAUS

in landlicher, ruhiger Siedlungslage in Apen-Godensholt

Dieses renovierungs- und sanierungsbedurftige Wohnhaus bietet u. E. viel Potenzial. Hobby-Handwerker und
/ oder Interessenten, die Eigenleistung erbringen und gern ihre eigenen Vorstellungen von einem neuen,
gemutlichen Zuhause und einem schonen Gartengrundstlick umsetzen méchten, haben mit diesem Haus
vielleicht ihr zukinftiges Schmuckstiick gefunden. Es verfugt Uber insgesamt funf Zimmer, Kiiche, Bad, WC
und Nebenraume. Auf dem Grundstuick ist auBerdem ein massives Nebengebaude vorhanden.

Das Wohnhaus befindet sich in begriinter Wohnlage in Apen-Godensholt, etwa mittig gelegen zwischen den
Orten Apen (ca. 6 Pkw-Minuten) und Augustfehn (ca. 11 Pkw-Minuten), BarRel und Ocholt (jeweils ca. 8 Pkw-
Minuten). Alle Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen sowie Arzte und Apotheken finden Sie in diesen
Orten vor und sind somit bequem erreichbar. Ebenso sind Grundschulen und Kindergarten in den
umliegenden Orten vorhanden.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Andrea Schrand
Tel.: 04403 9339-0

Baujahr: 1965/ 1966
Grundstuck: 646 m?
Wohnflache: ca. 100 m2

Zimmer: 5 Zimmer
E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 311,2kWh / Gas /H

Kaufpreis: € 130.000,-

% Garten @ Keller @ Garage

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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MODERNISIERTES EFH MIT ANBAUMOGLICHKEIT
und traumhaftem Garten in ruhiger Lage in Petersfehn |

Lassen Sie sich von der hohen Wohnqualitat dieses laufend modernisierten Hauses tUiberzeugen! Hier kénnen
Sie sich den langersehnten Wunsch eines gemditlichen Eigenheimes erflllen. Das Herzstliick des
Wohnhauses bildet der grof3e, offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Zugang zur Gberdachten
Sud-Terrasse. Das Gaste-Duschbad und der Flurbereich mit Kellerzugang komplettieren das EG. Im OG
befinden sich ein geraumiges Schlafzimmer mit Ankleidebereich, ein Kinderzimmer und ein komfortables
Wannen- / Duschbad. Die Um- und Anbauoptionen bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Sie
verfigen aulRerdem Uber eine Garage mit Gerateraum und vorgelagertem Doppelcarport. Der liebevoll
angelegte Gartenbereich mit Teichanlage sorgt fir Ruhe und Erholung.

Ihr Wohnstandort Petersfehn | in der Gemeinde Bad Zwischenahn bietet alle wichtigen Einkaufs- und
Versorgungseinrichtungen sowie Kindergarten und Grundschulen. Der Kur- und Erholungsort Bad
Zwischenahn sowie die Stadt Oldenburg sind mit dem Pkw oder Giber den OPNV bequem erreichbar.

IHRE ANSPRECHPARTNER

Thomas Scheufen
Tel.: 04403 9339-0

‘ Jacob Gronde
Tel.: 0441 972135-32

Baujahr: 1969 / saniert u. Ifd. modernis.
Grundstuck: 821 m?

Wohnflache: ca. 120 m?

Zimmer: 4 Zimmer

E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 122,0 kWh/ Gas /D

Kaufpreis: € 415.000,-

Garage u. Carport @Kamin

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 43
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GARDINEN Khl
STUDIO gnien

Von klassischen Gardinen (Stores) Uber dekorati-
ve Vorhange bis hin zu Rollos oder Plissees bietet
das Gardinenstudio Kahlen hochwertige Losun- T e

gen fur lhr Zuhause. Mit Beratung, Montage und ~ Endallich
Reinigung sorgen wir fur eine langanhaltende
Wohlfuhlatmosphare.

Mit unseren individuellen Insektenschutzlsun-
gen mussen Mucken & Co. beim Luften draul3en
bleiben. Wir bieten fur fast jede Einbausituation
eine Losung. Wir beraten auch gerne vor Ort.

OFFNUNGSZEITEN

MO. - FR. 9.00 -18.00 UHR
SAMSTAG: 10.00 -13.00 UHR

Vogelbeerweg 1 | 26160 Bad Zwischenahn
Tel. 044 03/928817 | Mail: gardinenstudio@kahlen.de
www.kahlen.de



STILVOLLE STADTVILLA M WOHNUNGEN

in zentraler Lage im Oldenburger Ziegelhofviertel

Diese Stadtvilla mit historischem Charme wurde in 1905 mit drei Wohneinheiten (Hochparterre, OG, DG)
sowie einem Vollkeller errichtet. Der nach Westen ausgerichtete Garten kann von allen Mietern
gemeinschaftlich genutzt werden (z. Zt. sind zwei Wohnungen vermietet). Die Wohnungen sind ca. 92 m? bis
ca. 104 m? gro® und bieten hohe Raume mit groRen Fenstern und dem typischen Altbau-Charme. Alle
Wohnungen verfligen tber einen grolen Wohn- und Essbereich, zwei bzw. drei Schlafzimmer, Diele, Kiiche,
Bad sowie Abstellraum. Jeder Wohnung ist ein Kellerraum zugeordnet. Weiterhin sind gemeinschaftliche
Kellerraume vorhanden. Die gesamte Aullenfassade der Villa wurde kurzlich gestrichen und es wurden
zahlreiche Fenster erneuert. Ansonsten befindet sich das Haus in einem modernisierungsbedurftigen
Zustand.

Das Ziegelhofviertel zeichnet sich besonders durch seine zentrale Wohnlage aus. Diverse Einrichtungen des
taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und eine Bushaltestelle befinden sich in
direkter Nahe. Kurze Anbindungen bestehen auch zu den Autobahnen.

IHRE ANSPRECHPARTNER

: Margarete Max
Tel.: 0441 972135-15

Tim Riechelmann
Tel.: 0441 972135-13

Baujahr: 1905

Grundstuck: 569 m?
Wohnflache: ca. 297 m?2

Zimmer: 11 Zimmer
E-Ausweis:

Bedarfsausweis: 238,3kWh/Gas/ G

Kaufpreis: € 680.000,-

ca. € 23.016,-

%Ganen @Keller

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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ATTRAKTIVES WOHNHAUS ZUM WOHLFUHLEN
mit Sommergarten und Doppelgarage in Friedrichsfehn

Dieses ansprechende Wohnhaus eignet sich ideal flir Familien mit Kindern und bietet Ihnen im Erdgeschoss
ein grofRzlugiges Wohn- und Esszimmer, eine Kiche inkl. Einbauklche, einen modernen Sommergarten,
Gaste-WC, Diele und Hauswirtschaftsraum. Im Obergeschoss befinden sich ein Elternschlafzimmer, zwei
Kinderzimmer, ein Arbeitszimmer, ein helles Bad und der Flur. Ein Dachboden, die Doppelgarage mit
Gerateraum und ein Gartenhaus bieten genligend Abstellflache. Ein groRer Garten mit Terrasse sowie der
Sommergarten laden zum Verweilen ein.

Das attraktive, gepflegte Einfamilienhaus befindet sich in beliebter und ruhiger Wohnlage. Alle wichtigen
Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und eine Grund- und Oberschule sind schnell zu
erreichen. Die Entfernung zum Zentrum von Edewecht betragt ca. 8 km und zur Stadt Oldenburg ca. 10 km.
Der Staatsforst Wildenloh befindet sich ebenfalls in der Nahe.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Margarete Max
Tel.: 0441 972135-15

Baujahr: 1992
Grundstuick: 867 m?
Wohnflache: ca. 154 m?
Zimmer: 5 Zimmer
E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 175,1 kWh/Gas/F

Kaufpreis: € 490.000,-

mim
%Gaﬁen@Doppelgamge [~ JEinbauklche

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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SEHR GEPFLEGTES EINFAMILIENHAUS
mit Ausbaureserve in Sackgassenlage in Wiefelstede

Dieses Wohnhaus mit Ausbaureserve unterteilt sich im Erdgeschoss in ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer,
angrenzendes Ess- oder Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer, Kiche mit Einbauktche,
groRRziigiges Wannen-/Duschbad, Gaste-WC und Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage. Somit ist
diese Immobilie sehr gut geeignet fur alle, die gern ebenerdig wohnen mdchten. Im Obergeschoss befindet
sich derzeit ein ausgebautes Gastezimmer. Zwei Terrassen runden dieses Angebot gelungen ab.

Das Wohnhaus mit Ausbaureserve im Obergeschoss befindet sich in einer sehr ruhigen, familienfreundlichen
Wohnsiedlungs-Lage. Im naheren Umfeld finden Sie diverse Versorgungseinrichtungen, Schulen, Arzte,
Apotheken sowie Freizeiteinrichtungen vor, die teilweise bequem mit dem Fahrrad zu erreichen sind. Eine

Bushaltestelle befindet sich in ca. 300 m Entfernung.
IHRE ANSPRECHPARTNERIN
e Margarete Max
Tel.: 0441 972135-15

Baujahr: 2011
Grundstuck: 671 m?
Wohnflache: ca. 148 m?
Zimmer: 5 Zimmer
E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 81,0 kWh/Gas/C

Kaufpreis: € 465.000,-

%Gaﬁen@ Garage Einbaukiiche

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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ANBAUFAHIGES LANDHAUS

mit vielseitig nutzbarem Grundstliick nahe Westerstede

Dieses bis vor kurzem als Baumschule genutzte Gelande mit Wohnhaus in ruhiger, [andlicher
AuRenbereichslage bietet vielfaltige Nutzungsmodglichkeiten. Es liegt ein genehmigter Bauvorbescheid zur
Nutzung mit Pferdehaltung (Reitunterricht / therapeutisches Reiten) sowie zur Anlegung eines Reitplatzes vor.
Angrenzendes Weideland zur GroRe von ca. 2,4 ha kann bei Interesse hinzugepachtet werden. Das Wohnhaus
verfugt Uber finf Zimmer, zwei Bader, zwei Balkone sowie eine Terrasse. Ein groRer Teich befindet sich
aullerdem auf dem Grundstick. Die groRzligigen AuRenflachen sind derzeit als Baumschulbetrieb mit
Gewachshausern, gepflasterten Wegen sowie Flachen fur Topfkultur mit Bewasserung angelegt.

Diese Immobilie besticht nicht nur durch landliche Ruhe, sondern auch durch ihre idyllische Lage in Bad
Zwischenahn. Das Zentrum des Kur- und Ferienortes und das Zwischenahner Meer sind in wenigen Pkw-
Minuten bequem erreichbar, ebenso die Kreisstadt Westerstede und die BAB 28. In der Umgebung befinden
sich Grundschulen, Kindergarten und die Ammerland-Klinik.

IHRE ANSPRECHPARTNERIN

Andrea Schrand
Tel.: 04403 9339-0

Baujahr: 1983
Grundstuick: 20.004 m?
Wohnflache: ca. 184 m?
Zimmer: 5 Zimmer
E-Ausweis:

Verbrauchsausweis: 120,5 kWh/ Gas /D

—— Kaufpreis: € 585.000,-

%Gaﬂen@ Landereien Einbaukiche @Kamin

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten
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BAUGRUNDSTUCK MIT ALTBESTAND

in ruhiger und zentrumsnaher Lage in Bad Zwischenahn

Nach Rickbau des vorhandenen Altbestandes aus dem Baujahr 1952 und der einfachen Nebengebaude
kann auf diesem Grundstlick ein modernes, energetisch effizientes Einfamilienhaus oder auch ein
Doppelhaus mit einem Vollgeschoss errichtet werden. Der Bebauungsplan Nr. 020A der Gemeinde Bad
Zwischenahn weist folgende Vorgaben aus: allgemeines Wohngebiet, eingeschossige Bauweise,
Grundflachenzahl 0,3. Eine Sanierung und Modernisierung des Altbestandes ist u. E., insbesondere auch
unter energetischen Aspekten, wirtschaftlich nicht sinnvoll.

Das Grundstick befindet sich in zentrumsnaher Wohngebietslage. Diverse Schuleinrichtungen, Kindergarten
sowie mehrere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in bequem ful3laufiger Entfernung. Ferner sind nach 2-3
Fahrradminuten die gesamte Infrastruktur am ,Langenhof‘ und am ,Mihlendenkmal® sowie der Bahnhof von
Bad Zwischenahn erreicht. Die nachste Autobahnanbindung (BAB 28) ist lediglich ca. 12 Pkw-Minuten
entfernt.

BN
?‘ IHR ANSPRECHPARTNER

' ‘ Stefan Hungerland
' Tel.: 04403 9339-20

Grundstuick: 504 m?
Grundflachenzahl: 0,3
bebaubar mit: Einzel- oder Doppelhaus

Ubergabe nach Vereinbarung

Kaufpreis: € 195.000,-

Friedrichs Immobilien GmbH < Zwischenverkauf vorbehalten 49
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Gut beraten in die eigenen vier Wande
Die Genossenschaftliche Beratung der Oldenburger Volksbank
stellt Sie mit Ihren Zielen und Winschen in den Mittelpunkt

Die Oldenburger Volksbank unterscheidet
ein wichtiger Aspekt von anderen Banken:
Wir sind eine Genossenschaftsbank. Bei uns
kdénnen Sie mehr als Kundin oder Kunde sein
— namlich Mitglied und Teilhaberin oder Teil-
haber. Unseren Mitgliedern sind wir in beson-
derer Weise verpflichtet. Sie stehen im Mittel-
punkt unseres Denkens und Handelns. Unsere
Geschéftstatigkeit orientiert sich an ihren Inter-
essen. Dies spiegelt sich auch in unserer Ge-
nossenschaftlichen Beratung wider: Wir stel-
len nicht einzelne Produkte in den Mittelpunkt,
sondern Sie mit lhren Zielen und Wuanschen.

Gemeinsam mit Ihnen entwickeln wir ein maB-
geschneidertes Konzept zur Finanzierung
lhrer Immobilie, das ganz auf Ihre Bedurfnis-
se abgestimmt ist. Sei es die Sicherheit einer
Zinsbindung Uber die gesamte Laufzeit, eine
flexible Tilgung oder die Einbindung offent-
licher Fordermittel. Unsere Beratung geht
dabei weit Uber die reine Immobilienfinanzie-
rung hinaus. Ihr persdnlicher Berater oder lhre
personliche Beraterin entwickelt das fur Sie
passende Gesamtkonzept, ganz nach lhren
Winschen, und berucksichtigt dabei auch die
Absicherung lhrer Familie.

Der starke Zinsanstieg bei der Baufinanzie-
rung im Vergleich zum Jahresbeginn hat zu
Veranderungen am Markt gefthrt. Es spielt
sich eine neue Balance zwischen Angebot und
Nachfrage ein —und es ist zu ersten Preisruck-
gangen gekommen. Das bietet wieder neue
Spielrdume fur die Verhandlung mit den Ver-
k&uferinnen und Verkdufern und damit neue
Chancen fur Immobilieninteressentinnen und
-interessenten. Eine frihzeitige Finanzierungs-
beratung und die Vorbereitung lhres Kaufvor-

m Oldenburger

== == VoOlksbank

Lange StraBe 8/9 - 26122 Oldenburg * 0441 2222-0
info@olvb.de * www.oldenburger-volksbank.de

habens sind dafdr sinnvoll. Die Baufinanzie-
rungsspezialisten der Oldenburger Volksbank
sind nach Vereinbarung montags bis freitags
von 8 bis 20 Uhr personlich fur Sie da. Rufen
Sie uns an und vereinbaren Sie einen Termin
fur eine unverbindliche Beratung. Oder bu-
chen Sie lhren Termin ganz einfach online:
www.oldenburger-volksbank.de/termin.

Mit der Immobilienfinanzierung der Oldenbur-
ger Volksbank kommen Sie schneller in die ei-
genen vier Wande. Ihr persoénliches Zinsange-
bot kdnnen Sie direkt online berechnen unter:
www.oldenburger-volksbank.de/finanzierung.

Ulrich Fischer

Leiter Baufinanzierung
0441 2222-1251
ulrich.fischer@olvb.de

Verena Vohlken
Baufinanzierungsberaterin
04405 189-1253
verena.vohlken@olvb.de

Verfasser: Oldenburger Volksbank
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

§1 Allgemein
Alle Angebote sind freibleibend. Ein Zwischenverkauf, eine Zwischenvermietung bzw. -verpachtung bleibt vorbehalten. Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingun
gen sind Grundlage fiir den Geschéaftsverkehr zwischen der Fa. Friedrichs Immobilien GmbH und unseren Kunden.
§2 Weitergabe an Dritte
Der Auftraggeber verpflichtet sich, Angebote und Mitteilungen sowie Objektunterlagen inkl. unserer Objektnachweise vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte
darf nur mit schriftlicher Zustimmung der Fa. Friedrichs Immobilien GmbH erfolgen. Schuldhafte Zuwiderhandlungen kénnen den Weitergebenden z. B. im Falle eines
rechtswirksamen Hauptvertrages (Miet-/Kaufvertrag) zu Schadenersatzzahlungen verpflichten.
§3 Datenschutz
Zur Erfiillung ihrer Verpflichtungen ist die Fa. Friedrichs Immobilien GmbH befugt, die notwendigen personenbezogenen Daten des Auftraggebers unter Berlicksichti-
gung der Art. 6-11 DSGVO zu verarbeiten. Gleichfalls verpflichtet sich der Auftraggeber, Angebote und Mitteilungen der Fa. Friedrichs Immobilien GmbH auf jeden Fall
vertraulich zu behandeln und diese nicht ohne deren schriftliche Zustimmung an Dritte weiterzugeben.
§4 Haftungsbeschrankung
Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben zu unserem Immobilienangebot wird trotz sorgfaltiger Bearbeitung keine Gewahr iibernommen. Es obliegt unseren
Kunden, Objektinformationen und Angaben auf Ihre Richtigkeit zu tiberpriifen. Eine Haftung bei Vorsatz, grober Fahrlassigkeit, dem Fehlen garantierter Eigenschaften
oder die schuldhafte Verletzung einer Kardinalpflicht bleiben hiervon ausgenommen.
§5 Provisionsanspruch
Die Nachweis- und Vermittlungsgebiihr wird im Verkaufer-/Vermieter-Alleinauftrag mit dem Auftraggeber vereinbart und richtet sich nach den Vorschriften des BGB.
Bei Vereinbarung einer Nachweis-/Vermittlungsgebiihr durch den Endverbraucher ist die Provisionsangabe im Exposé maBgeblich. Die schriftliche Vereinbarung
erfolgt durch die Provisionsvereinbarung bzw. Vertragsannahme. Mit Abschluss des rechtswirksamen Hauptvertrages (Kauf-/Mietvertrag) gilt die Provision als ver-
dient und ist zahlbar mit Abschluss des Vertrages. Nach Ablauf des Maklervertrages ist die Nachweis- oder Vermittlungsgebiihr vom Auftraggeber zahlbar, soweit es
sich bei dem Mieter bzw. Kaufer um unsere nachgewiesenen Kunden handelt. Handelt es sich bei Vertragsabschluss um einen Mietvertrag mit Endverbrauchern als
Mieter, ist die Provision zahlbar vom Auftraggeber. Alle Gebiihren und die Mehrwertsteuer werden grundsatzlich vom Kaufer oder Pachter getragen bzw. aufgrund
gesetzlicher Bestimmungen aufgeteilt.
§6 Verjahrungsfrist
Wird uns ein gebiihrenpflichtiger Abschluss nicht mitgeteilt, dann beginnt die Verjahrungsfrist hinsichtlich unseres Gebiihrenanspruchs erst mit dem Ablauf des Jahres
zu laufen, in dem wir von dem Abschluss Kenntnis erhalten. Dieses gilt auch dann, wenn der Auftraggeber irrtiimlich den Abschluss fiir nicht gebiihren- pflichtig hielt.
§7 Gerichtsstand
Als Gerichtsstand ist Oldenburg vereinbart.
§8 Gebiihren fiir sonstige Dienstleistungen

a)Anfertigung von Mietvertragen liber Wohnraum: 250,00 € zzgl. ges. Mehrwertsteuer

b) Anfertigung von Mietvertragen iiber gewerbliche Raume: 500,00 € zzgl. ges. Mehrwertsteuer

c)lmmobilienbewertung: 350,00 € zzgl. Mehrwertsteuer, Mindestgebtihr; bei aufwandigeren Bewertungen wird der Mehraufwand gesondert in Rechnung

gestellt.
Eine abweichende Gebiihr wird im Vorfeld festgelegt

d) Aufstellung von Vergleichsmieten 250,00 € zzgl. ges. Mehrwertsteuer
§9 Ombudsmann
Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Informationspflicht nach § 36 VSBG: Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des Verbraucherverbandes
Verband Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungsstelle nach MaBgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG) eingerichtet. Vor der Schlichtungs-
stelle konnen u. a. Streitigkeiten zwischen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auBergerichtlichen Schlichtungsverfahren beigelegt werden. Die Firma
Friedrichs Immobilien GmbH ist Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet, gegeniiber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme abzu-
geben, wenn diese ein Verfahren einleitet. An Schlichtungsverfahren bei anderen Schlichtungsstellen nimmt die Firma Friedrichs Immobilien GmbH grundsatzlich
nicht teil. Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immobilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179 Berlin.
Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kommunikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter http://www.ombudsmann-
immobilien.net. Online-Streitbeilegung gemah Art. 14 Abs. 1 ODR-VO Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die
Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr.
§10 Salvatorische Klausel
Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der iibrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt
werden. Die unwirksame Bestimmung soll gem. § 306 (2) BGB durch die gesetzliche Regelung ersetzt werden, sofern das weitere Festhalten an dem Vertrag keine
unzumutbare Harte fiir eine Vertragspartei darstellt.

Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Verbraucherwiderrufsbelehrung bei auBerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertragen und bei Fernabsatzvertragen mit Ausnahme von Vertragen iiber
Finanzdienstleistungen - Informationspflicht nach § 312d Abs. 1 BGB i. V. m. Art. 246a § 2 Abs. 2 S. 2 EGBGB

Widerrufsrecht Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem
Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszuiiben, mussen Sie uns: Friedrichs Immobilien GmbH GeorgstraBe 2 A - 26160 Bad Zwischenahn - Tel.:
04403/9339-0 - Fax: 04403/93 39 39 - E-Mail: info@immobilien-friedrichs.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax
oder E-Mail) Uiber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung
des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit
Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene giinstigste Standardlieferung
gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung iiber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung
wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Verantwortlich fiir die Inmobilienangebote und den Vertrieb Gestaltung / Druck / Anzeigenverkauf

Friedrichs Immobilien GmbH OFFICINA Druck- & Medienservice

Biiro Bad Zwischenahn: Posthalterweg 1 b - 26129 Oldenburg

GeorgstraBe 2a * 26160 Bad Zwischenahn Tel. 04403 93 39 0 - Fax 04403 93 39 39 Tel. 0441 3614422-0 - info@officina.de - www.officina.de

Biiro Oldenburg:
Lange StraBe 91 + 26122 Oldenburg

Tel. 0441 97 21 35 0 - Fax 0441 972 135 49 Verantwortlich fiir Anzeigen, redaktionelle Inhalte und Fotos/Grafiken
info@immobilien-friedrichs.de - www.immobilien-friedrichs.de sind die jeweiligen Verfasser auf denSeiten.
Exklusiv-Partner der Wir sind Premium-Partner-Plus der

Oldenburger i

== == Volksbank

Sie finden uns auf:

e 1P Bdz8) RS .
_ lﬂl vy [FARCBILIE M Ce @ 1“‘5&‘&1“"- Irrtimer und Fehler bleiben vorbehalten - Bild- und Textrechte liegen

dem Verantwortlichen vor - Alle Angebote sind freibleibend
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Gemeinsam planen wir lhre Finanzierung fiir
den Bau oder Kauf Ihrer Immobilie, dabei
beraten wir Sie personlich und verlasslich.
Gestalten Sie Ihre Finanzierung flexibel nach
Ihren Wiinschen. Profitieren Sie von einer
langfristigen Zinsfestschreibung, erstklassigen
Konditionen und einer schnellen Kredit-
entscheidung. Jetzt Termin vereinbaren

unter oldenburger-volksbank.de/termin.

Oldenburger
Volksbank m



